       ДОГОВОР 
на выполнение работ по содержанию, 

ремонту общего имущества в многоквартирном доме 

и оказанию иных услуг
г. Ачинск                                                                                                                                                    «___»  _______ 2012  г.

Настоящий договор заключен в соответствии с решением общего собрания собственников квартир (помещений) от «___» _________  2012 года между Сторонами: с одной стороны общество с ограниченной ответственностью управляющая компания «Сибирь», в лице генерального директора Заикиной Наталии Валерьевны, действующей на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Управляющая компания», и с другой стороны собственниками многоквартирного дома (согласно списку, приведенному в Приложении № 1), расположенного по адресу: г. Ачинск, ______________________________ именуемыми в дальнейшем «Собственники», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Общие положения

1.1. Настоящий Договор заключен в соответствии с Решением  общего собрания  собственников  помещений  многоквартирного дома,  расположенного по адресу: г. Ачинск, ____________________________(далее - Дома) на основании положений действующего законодательства Российской Федерации.

1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в Доме и определены в Решении общего собрания собственников помещений от  «___» _________________  2012 года.

1.3. Управляющая компания является единственной организацией, уполномоченной оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме с прилегающей территорией, а также иные услуги указанные в договоре. Прочие организации и/или физические лица могут выполнять какие-либо работы, имеющие отношение к общим коммуникациям или элементам конструкции жилого дома, только с письменного разрешения должностных лиц Управляющей компании.
1.4. Факт передачи технической и иной документации необходимой для оказания услуг по настоящему договору фиксируется  «Актом приема-передачи».
1.5. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу. Один экземпляр хранится у Собственника, второй в Управляющей компании.

2. Предмет договора

2.1. По настоящему договору Управляющая компания обязуется  по заданию Собственника  оказывать услуги по содержанию, обслуживанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, а также иные услуги указанные в договоре,  а Собственники обязуются оплатить эти услуги.

2.2.  Характеристика Дома на момент заключения Договора, состав общего имущества, в отношении которого осуществляется вышеуказанные услуги, и его состояние указаны в Приложении № 2 к настоящему Договору. 
2.3.  В состав  общего имущества включаются:
-  помещения, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры);

-   крыши;

- ограждающие несущие конструкции (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытия, и иные ограждающие несущие конструкции;

 -  ограждающие ненесущие конструкции, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения;
 - механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в МКД (многоквартирном доме) за пределами или внутри помещения и обслуживающее более одного жилого и (или)  нежилого помещения (квартиры);
-  земельный участок, на котором расположен МКД;

- внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях;

- внутридомовая инженерная система водоотведения, состоящая из канализационных выпусков, фасонных частей, стояков, заглушек вытяжных труб, водосточных воронок, прочисток, ответвлений от стояков до первых стыковых соединений;
-  внутридомовая система отопления, состоящая из стояков, обогревающих элементов, регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях;
- внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования;
2.4. Внешней границей сетей электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, входящих в состав общего имущества, является внешняя граница стены многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности, является место соединения коллективного (общедомового) прибора учета с соответствующей инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом.
3. Права и обязанности сторон

Права и обязанности Собственников:

3.1. Собственник имеет право:

3.1.1. Получать достоверную информацию о деятельности Управляющей компании с соблюдением сроков, установленных существующим законодательством. 

3.1.2. Участвовать в составлении актов о нарушении условий договора, об авариях, причинении вреда имуществу Собственника.

3.1.3. Требовать возмещения убытков (при установлении реального ущерба), причиненных по вине Управляющей компанией, в установленном порядке. 
3.1.4. Принимать участие в решении оперативных вопросов, возникающих при оказании услуг и выполнении работ в рамках настоящего Договора по запросу Управляющей компании.

3.1.5. На своевременное и качественное получение услуг в соответствии с требованиями, установленными настоящим договором.

3.1.6.Получать дополнительные услуги, предоставляемые Управляющей компанией, за свой счет.

3.1.7. Участвовать в принятии  решений об использовании и изменении режима пользования общим имуществом и повышении уровня благоустройства.

3.1.8. На информацию о своих правах по получению услуг по содержанию общего имущества 
3.1.9. Обращаться с жалобой на действия или бездействие Управляющей компании в государственные органы, ответственные за контроль в сфере жилищной политики, а также на обращение в суды общей юрисдикции и арбитражные суды за защитой своих прав и интересов непосредственно или через представителя.

3.1.10. Другие права, предусмотренные законом, иными правовыми актами и договорами.

3.2. Собственники обязаны:

3.2.1.   Осуществлять оплату работ и услуг, предусмотренных данным договором   в полном объеме и в установленные сроки  в соответствии с п.4 настоящего договора.

3.2.2.  Содержать собственное помещение в технически исправном состоянии, производить за свой счет его ремонт, включая инженерное оборудование в пределах  границ эксплуатационной ответственности и в сроки, установленные жилищным законодательством. Перед началом отопительного сезона утеплять окна и двери, соблюдать противопожарные и санитарно-эпидемиологические требования, не засорять места общего пользования, выносить мусор только в специально оборудованные контейнеры.
3.2.3. Соблюдать Правила пользования жилыми помещениями, не нарушая  прав и законных  интересов других граждан, проживающих в соседних квартирах и домах.

3.2.4. Допускать в помещение  уполномоченных работников Управляющей компании и исполнителей работ (с документальным подтверждением) для осмотра технического состояния жилого помещения и инженерных коммуникаций и для выполнения работ на оборудовании общего пользования  в заранее согласованное с Управляющей компанией время, а работников аварийных служб– в любое время.
3.2.5.Поддерживать в исправном состоянии помещение, санитарно-техническое и иное оборудование, находящиеся в нем, обеспечивать их сохранность. Бережно относиться к объектам благоустройства, оборудованию и техническим устройствам общего пользования. Использовать инженерные коммуникации строго по назначению. Не допускать попадания в канализационный стояк  посторонних предметов, которые могут повлечь засорение канализационной  системы. При обнаружении неисправностей помещения или санитарно-технического и иного оборудования, находящихся в нем, немедленно принимать возможные меры к их устранению и в случае необходимости сообщать о них Управляющей компании.

3.2.6.Сообщать Управляющей компании о замеченных неисправностях инженерного оборудования и конструкций здания, а также об открытых чердаках, люках, входах в подвал, о проникновениях посторонних лиц в технические помещения.
3.2.7. За свой счет осуществлять содержание и ремонт принадлежащего Собственнику имущества и оборудования, не относящихся к общему имуществу.

3.2.8.  Содержать в чистоте и порядке помещение, общее имущество в многоквартирном доме, объекты благоустройства.

3.2.9. Не производить переустройство и (или) перепланировку помещения без получения соответствующего разрешения в порядке, установленном действующими нормативными актами. Уведомить Управляющую компанию о решении произвести перепланировку или переустройство жилого помещения.

3.2.10. Допускать в заранее согласованное Сторонами время в занимаемое помещение работников Управляющей компании, представителей органов государственного надзора и контроля для осмотра технического и санитарного состояния помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящихся в нем, для выполнения ремонтных работ, а для ликвидации аварий – в любое время.

3.2.11. Осуществлять оплату работ выполненных Управляющей компанией по устранению аварий на элементах систем отопления, холодного и горячего водоснабжения принадлежащих Собственнику, согласно акта выполненных работ подписанного представителями Управляющей компании  и Собственником  (его законным представителем).

3.2.12. Назначить на Общем собрании собственников, лиц Уполномоченных представлять интересы Собственников во взаимоотношениях с Управляющей компанией, для осуществления контроля и участия в приемке выполненных работ (далее – Уполномоченных лиц).

3.2.13. Обеспечить приемку работ, услуг Управляющей компанией, рассматривать и согласовывать сметы, подписывать акты выполненных работ по ремонту общего имущества в сроки, установленные договором.

3.2.14.  Исполнять решения общего собрания собственников.

3.2.15. Своевременно в течении 5-ти дней извещать Управляющую компанию об изменении числа пользователей помещений, временном отсутствии Пользователей помещений, фактах неиспользования помещений.

3.2.16. В случае сдачи в аренду помещений в многоквартирном доме Собственники обязаны сообщить в Управляющую компанию сведения об арендаторах помещений, количестве пользователей помещений, целевом использовании помещений, а также информацию об условиях каждого договора аренды в части распределения обязанностей между арендодателем и арендатором относительно их обязательств перед управляющей компанией, связанных с исполнением Собственником помещений условий настоящего договора.  

3.2.17. Исполнять иные обязанности, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативными правовыми актами, применительно к данному договору.

Права и обязанности Управляющей компании: 

3.3. Управляющая компания вправе:

3.3.1.Самостоятельно (либо через уполномоченные организации) осуществлять сбор денежных средств Собственника за услуги и работы, предусмотренные данным Договором, на свои расчетные счета.

3.3.2.Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему договору. Проводить выбор подрядных организаций и специализированных организаций для выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме и контролировать их деятельность по качеству, объему своевременности и стоимости выполненных услуг и работ. 
3.3.3.С согласия собственников предоставлять дополнительные услуги при условии полной оплаты данных услуг со стороны собственников. Денежные средства, полученные от оказания такого вида услуг, в полном объеме поступают в распоряжение Управляющей компании и используются ею самостоятельно. 

3.3.4.Обращаться в Органы местного самоуправления с предложениями об инвестировании средств в объекты общего имущества Дома, в том числе на капитальный ремонт.

3.3..Подготавливать и представлять на рассмотрение собственникам помещений в Доме предложения по коммерческому использованию объектов общего имущества с последующим использованием денежных средств от хозяйственного оборота общего имущества на его содержание.

3.3.6. В установленном законом порядке взыскивать с виновных лиц,  ущерб, причиненный общему имуществу Дома.

3.3.7. Требовать от нанимателей и собственников помещений в многоквартирном доме своевременного внесения платы за оказываемые услуги.

3.3.8. Принимать меры по взысканию задолженности по платежам за жилое помещение, а также выполненных работ в рамках настоящего договора.

3.3.9. Сдавать в аренду подвальные, чердачные и иные помещения, а также их части, (в том числе стены и фасады), земельный участок, части крыш, относящиеся к общему имуществу, с последующим использованием денежных средств от хозяйственного оборота общего имущества на его содержание.

3.3.10. Обращаться к общему собранию собственников с предложением о наложении штрафных санкций при причинении одним из собственников ущерба общему имуществу многоквартирного дома.

3.3.11. Осуществлять целевые сборы по решению общих собраний собственников дома.

3.3.12. При возникновении аварийной ситуации, пожара, в случае отсутствия сведений о местонахождении Собственника в присутствии и при помощи представителей правоохранительных органов получить доступ в помещение с обязательным составлением акта.

3.3.13. Размещать информацию и рекламу на обороте платежных документов.

3.3.14. Производить обработку персональных данных Собственников.

3.3.15. Осуществлять иные права, предусмотренные законодательством и настоящим Договором.
3.4. Управляющая компания обязана:

3.4.1. Приступить к выполнению настоящего Договора,   после подписания актов приема-передачи технической и ной документации.
3.4.2. Своевременно составлять и корректировать планы и графики по текущему ремонту общего имущества Дома в пределах произведенных начислений.
3.4.3. Выполнять собственными или привлеченными силами и средствами работы по содержанию, ремонту общего имущества Дома, а также иные услуги указанные в договоре, установленного существующим законодательством уровня качества и в установленные сроки.

3.4.4. Обеспечивать непрерывную круглосуточную связь с аварийно-диспетчерской службой, регистрацию и своевременное исполнение заявок Собственника, связанных с исполнением настоящего Договора.

3.4.5. Производить аварийно-восстановительные работы в установленные существующими нормами и правилами сроки. Принимать меры по устранению причин аварий на объектах общего имущества Дома.
3.4.6. Поддерживать в необходимом санитарном состоянии все технические помещения Дома и прилегающую территорию, относящиеся к общему имуществу.

3.4.7. Принимать меры по исключению допуска в технические помещения посторонних лиц и лиц, не имеющих соответствующего допуска.

3.4.8. Вести регистрационный учет граждан, выдавать справки установленного образца и иные предусмотренные действующим законодательством документы.

3.4.9. Вести лицевой счет Собственника. Своевременно, предъявлять ему к оплате счет-квитанцию по жилищным услугам через почтовый ящик. По требованию Собственника выдавать выписки из лицевого счета Собственника в течение 5 дней.

3.4.10. Вести финансово-лицевой счет Дома для учета платежей всех жителей. 

3.4.11. На основании заявки Собственника направлять своего сотрудника для составления актов о нарушении условий договора, об авариях, о качестве предоставляемых жилищно-коммунальных услуг, причинении вреда имуществу Собственника.

3.4.12. Обеспечивать своевременную оплату работ и услуг собственниками путем принятия соответствующих законных мер по взысканию задолженности, образующейся при несвоевременном внесении платежей за жилое помещение. Обращаться в судебные органы с требованием о взыскании указанной задолженности с собственников, не выполняющих надлежащим образом свои обязательства по оплате.

3.4.13. Уделять особое внимание подготовке к сезонной эксплуатации многоквартирного дома.

3.4.14. Разъяснять Собственникам последствия выполнения их решений по сокращению объемов и номенклатуры работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества по различным, зависящим от Собственника обстоятельствам, влекущим за собой невозможность завершения работ в срок и в необходимом объеме, тем самым способствующим переходу дома в недопустимое состояние.

3.4.15. Вести бухгалтерскую и прочую документацию, самостоятельно или при помощи специализированных организаций.

3.4.16. Оказывать иные услуги, а именно:

- ведение технической документации на дом и инженерные сооружения;
- проведение технических осмотров жилых зданий в целях формирования объема работ по текущему ремонту общего имущества и разработке предложений по капитальному ремонту;
-  проведение энергоресурсосберегающих мероприятий;
- подготовка собственникам предложений по перечню требуемых работ по ремонту и содержанию общего имущества многоквартирного дома, его инженерного оборудования и устройств;
- планирование, экономические и сметные расчеты по финансированию работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества, капитальному ремонту дома и его инженерного оборудования;
- подготовка предложений по минимизации затрат на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме;
- обеспечение надлежащего содержания общего имущества многоквартирного дома и предоставления коммунальных услуг гражданам в соответствии с законодательством РФ и договором управления;
- заключение и сопровождение договоров с ресурсоснабжающими и подрядными организациями на предоставление жилищно-коммунальных услуг, включая претензионно-исковую работу и контроль их качества;
-  обеспечение круглосуточного оперативно-диспетчерского обслуживания;
- актирование фактов не предоставления или некачественного предоставления жилищно-коммунальных услуг,  гражданам, проживающим в многоквартирном доме;
- учет и хранение копий договоров найма, аренды общего имущества дома, договоров управления, копий правоустанавливающих документов; 
- регистрационный учет граждан по месту жительства и месту пребывания, подготовка и выдача гражданам соответствующих справок и иных документов;
- оформление и выдача, гражданам, проживающим в доме, расчетных документов и справок о размере занимаемых помещений, о платежах за жилищно-коммунальные услуги, справок об отсутствии задолженностей, о совместном проживании и пр.;
- снятие показаний общедомовых и групповых приборов учета коммунальных ресурсов;
- ведение расчетов с нанимателями, арендаторами и собственниками жилых и нежилых помещений за предоставляемые жилищно-коммунальные услуги;
- подготовка и участие в проведении общих собраний собственников помещений в многоквартирном доме;
- информирование граждан, отчетность перед собственниками помещений в многоквартирном доме об исполнении договора управления;
- прием населения. Рассмотрение предложений, заявлений и жалоб, поступающих от населения и принятие соответствующих мер;
- защита интересов собственников в судебных инстанциях, в том числе осуществление полномочий по взысканию задолженности по оплате за жилищно-коммунальные услуги.
- выявление жилых и нежилых помещений, свободных от обязательств (выморочное имущество), своевременное информирование налоговых органов о наличии таковых;
- информирование надзорных органов о незаконных перепланировках и переустройстве в помещениях собственников.
3.4.17. Проводить прием граждан, рассматривать предложения, заявления и жалобы граждан и принимать соответствующие меры, а также выдавать проживающим в доме гражданам расчетные документы и справки о размере занимаемых помещений, о платежах за жилое помещение, об отсутствии задолженности, о совместном проживании и другой необходимой гражданам информации в пределах представленных Собственниками полномочий.

4. Порядок определения цены договора, размера платы за содержание, ремонт Общего имущества, а также иные услуги указанные в договоре, порядок расчетов и внесения изменений в перечень и стоимость работ, услуг по договору
4.1. Порядок определения цены договора

4.1.1. Цена договора определяется ежегодно и устанавливается в  размере стоимости  работ, услуг по содержанию и ремонту Общего имущества, а также стоимости иных услуг (с учетом НДС),  которые составляют предмет договора и которые оказывает Управляющая компания по настоящему договору. 

4.1.2. Стоимость работ, услуг по содержанию и ремонту Общего имущества и их перечень устанавливается решением Общего собрания собственников на период не менее 1 календарного года, в следующем порядке: 

а) С момента заключения договора до истечения текущего  календарного года применяются перечень и стоимость работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества дома установленные органом местного самоуправления, и в этот период управляющая компания выполняет только работы и услуги необходимые для обеспечения безопасных условий проживания граждан.

 б) после начала нового финансового года Управляющая компания представляет на утверждение Общему собранию собственников перечень и ориентировочную стоимость работ, услуг по содержанию и ремонту Общего имущества,  подлежащих выполнению   в текущем году. 

в) При формировании и согласовании сторонами перечня и стоимости работ, услуг по содержанию и ремонту Общего имущества, а также иных услуг указанных в договоре за основу принимаются действующие нормативные акты органов государственной власти, субъекта РФ, местного самоуправления, правила ценообразования, в том числе рекомендуемые, методические рекомендации специализированных организаций, а также предписания органов, осуществляющих государственный контроль над использованием и сохранностью жилищного фонда, пожарной и технической безопасностью. 

г) Собственники в 30-ти дневный срок с момента вынесения предложения Управляющей компанией должны принять решение по перечню и стоимости работ, услуг по содержанию и ремонту Общего имущества, а также иных услуг указанных в договоре в установленном законом порядке.

г) В случае, если Собственники не приняли решение об установлении перечня и стоимости работ, услуг по содержанию и ремонту Общего имущества,  а также иных услуг указанных в договоре, в установленный срок, взаимоотношения Сторон регулируются п. 4.2.3. настоящего договора. 

4.1.3. Стоимость работ, услуг по содержанию и ремонту Общего имущества,  а также иных услуг указанных в договоре, формирующих цену договора, может корректироваться в связи с порядком пересчета такой стоимости, установленным настоящим договором и действующим законодательством.

4.1.4. Пересчет стоимости выполненных работ, оказанных услуг для Собственников при не предоставлении или некачественном предоставлении Управляющей организацией услуг, выполнении работ по настоящему договору производится в соответствии с действующим законодательством.
4.2. Порядок определения размера платы за содержание и ремонт Общего имущества,  а также иных услуг указанных в договоре.
4.2.1. Плата за содержание и ремонт Общего имущества, ,  а также иных услуг указанных в договоре, определяется исходя из стоимости соответствующих работ, услуг для каждого Собственника помещений пропорционально доле принадлежащего ему помещения в праве собственности Собственников таких помещений на Общее имущество, которая определяется исходя из занимаемой общей площади отдельного жилого (нежилого) помещения. 

4.2.2. Размер платы устанавливается из расчета ежемесячного внесения равными долями стоимости работ, услуг по содержанию и ремонту Общего имущества. Цена оплаты 1 м2 жилого (нежилого) помещения для Собственников помещений определяется вместе с перечнем и стоимостью работ, услуг по содержанию и ремонту Общего имущества .

4.2.3. В случае, если Собственники не приняли решение об установлении перечня и стоимости работ, услуг по содержанию и ремонту Общего имущества,  а также иных услуг указанных в договоре,  в установленный срок (п.4.1.2.), для   расчетов    применяется   размер платы за содержание и ремонт Общего имущества,  а также иных услуг указанных в договоре, установленный  органом местного самоуправления (далее - ОМС). При этом:

а) Управляющей компанией выполняются работы и услуги  по содержанию Общего имущества,  а также иные услуги указанные в договоре,  для обеспечения безопасных условий проживания граждан в соответствии с величиной платы за содержание, установленной ОМС и  оплаченной собственниками помещений;

б) Управляющей компанией выполняются ремонтно-восстановительные работы  Общего имущества по мере возникновения аварийных  ситуаций, а также подготовка инженерных коммуникаций к сезонной эксплуатации в соответствии с величиной платы за ремонт, установленной ОМС и оплаченной собственниками помещений;

4.3. Порядок внесения платы за содержание и ремонт Общего имущества,  а также иных услуг указанных в договоре. 

4.3.1. Внесение платы за содержание и ремонт Общего имущества,  а также иных услуг указанных в договоре, осуществляется Собственниками помещений на основании платежных документов, предъявляемым  Собственникам. Собственникам – юридическим лицам к расчетным документам по оплате за содержание и ремонт Общего имущества прилагаются   бухгалтерские документы, установленные для расчетов с юридическими лицами. 

4.3.2. Форма и содержание расчетных документов для Собственников по видам платежей  определяются Управляющей компанией самостоятельно. 
4.3.3.  Оплата распределяется пропорционально статьям в доле начисления.
4.3.4. Не использование собственниками, и иными лицами помещений не является основанием для невнесения платы за помещение по настоящему договору.
4.4. Порядок внесения изменений в перечень и стоимость работ, услуг по содержанию и ремонту Общего имущества,  а также иных услуг указанных в договоре.
4.4.1. Перечень и стоимость работ, услуг по содержанию и ремонту Общего имущества,  а также иных услуг указанных в договоре, утверждается ежегодно в порядке, установленном п 4.1.2 настоящего договора. 

4.4.2. В случае необходимости внесения изменений в перечень и стоимость работ, услуг по содержанию и ремонту Общего имущества в течение финансового года, данное решение принимается на Общем собрании собственников. 

4.4.2. Изменения в перечень и стоимость работ, услуг по содержанию и ремонту Общего имущества,  а также иных услуг указанных в договоре, а, следовательно, в размер платы за содержание и ремонт  вносятся после принятия данного решения на Общем собрании собственников. 
5. Ответственность сторон

5.1.  Ответственность Сторон.

5.1.1. Собственник и Управляющая компания несут ответственность по исполнению настоящего Договора в соответствии с действующим законодательством РФ.

5.1.2. Стороны несут ответственность за причинение ущерба общему имуществу, друг другу, а также третьим лицам в случае неисполнения своих обязательств  по договору.

5.1.3. Собственник и Управляющая компания не несут ответственность по исполнению настоящего Договора:

-  если за период действия настоящего договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие невозможным исполнение обязательств;

- если неисполнение явилось следствием непреодолимой силы возникших после заключения настоящего договора, в результате событий чрезвычайного характера. Сторона, попавшая под влияние непреодолимой силы, обязана письменно уведомить об этом другую Сторону не позднее 5 календарных дней со дня наступления таких обстоятельств. При отсутствии своевременного уведомления виновная сторона обязана возместить другой стороне убытки, причиненные не уведомлением или несвоевременным уведомлением.

- если докажут, что они произошли не по их вине.

5.2.   Ответственность Управляющей компании.

5.2.1. Управляющая компания несет ответственность в виде возмещения убытков, причиненных невыполнением или ненадлежащим выполнением своих обязательств.

5.2.2. Управляющая компания несет ответственность за качество услуг, работ по содержанию и ремонту общего имущества в пределах установленного перечня услуг, работ и оплаченных Собственниками средств в соответствии с условиями настоящего договора.

5.2.3. Управляющая компания не несет ответственности перед Собственником и не компенсирует  причиненный материальный ущерб имуществу Собственника за неисполнение настоящего договора в случае, если материальный ущерб причинен самим Собственником или аварийными происшествиями, не по вине Управляющей компании или не по вине ее работников.

5.2.4. Управляющая компания не несет ответственности за обеспечение безопасных условий проживания граждан, в случае если собственники не определили (не заказали) Управляющей компании для этого необходимый перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества.

5.3.  Ответственность Собственника.

5.3.1. Граждане, виновные в порче общего имущества и помещений Дома, несут ответственность в соответствии с Жилищным Кодексом Российской Федерации и законодательством об административных нарушениях.

5.3.2. Граждане, допустившие самовольное переустройство и перепланировку жилого помещения, несут ответственность в соответствии с Жилищным Кодексом Российской Федерации и законодательством об административных нарушениях.

5.3.3. Собственник  полностью возмещает убытки Управляющей компании и третьим лицам, возникшие вследствие невыполнения Собственником обязанности допускать в занимаемое им жилое помещение представителей Управляющей компании (в том числе работников аварийных служб) для проведения необходимых работ по обслуживанию дома. 

Время допуска в жилое помещение Собственника представителей Управляющей компании должно быть заранее согласовано. Работники аварийной службы допускаются в любое время.
5.3.4. В случае невнесения в установленный настоящим договором срок платы за жилищные услуги собственник уплачивает пени в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального Банка РФ, действующей на момент оплаты, от невыплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.

6. Порядок осуществления контроля
6.1. Контроль за деятельностью Управляющей компании по настоящему договору осуществляют Собственники и Уполномоченные лица. 

6.2. Собственники и Уполномоченные лица контролируют текущую деятельность УК путем:

-  письменных заявлений и обращений;

- участия в плановых и внеплановых технических осмотрах Общего имущества;

- участия в приемке работ, услуг; 

- рассмотрения отчетов об исполнении настоящего договора.

- составления актов о нарушении условий настоящего договора;

- рассмотрения и утверждения перечня и ориентировочной стоимости работ, услуг по содержанию и ремонту Общего имущества,  подлежащих выполнению   в текущем году. 

6.3. Управляющая компания согласовывает и подписывает у Уполномоченных лиц сметы и акты выполненных работ по ремонту Общего имущества.

6.4. Управляющая компания в срок не позднее 90 дней по окончании финансового года представляет Общему собранию собственников ежегодный отчет о выполнении условий настоящего договора. В отчете указываются:

- сведения о выполненных работах, услугах  по содержанию и ремонту многоквартирного дома по условиям настоящего договора, о начисленных оплаченных денежных средствах Собственниками;  

- сведения о задолженности по оплате работ,  услуг УК.   

7.  Срок действия, изменение и расторжение Договора
7.1. Настоящий договор вступает в силу с  01.09.2012 г. и действует до 01.09.2017 г.

7.2. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении договора управления по окончании срока его действия, договор считается продленным на тот же срок и условиях, предусмотренных ранее.

7.3. Изменение  или  расторжение настоящего Договора осуществляются в порядке, предусмотренном гражданским законодательством.   

7.4. Изменение Договора.

7.4.1. Договор может быть изменен:
- по Решению общего собрания собственников;

- в случае принятия нормативного акта, устанавливающего обязательные для Собственника или Управляющей компании  иные правила, чем те, которые закреплены в договоре;
- вследствие существенного изменения обстоятельств, из которых стороны исходили при заключении договора. Изменение обстоятельств признается существенным, когда они изменились настолько, что если бы стороны могли это разумно предвидеть, договор был бы заключен на значительно отличающихся условиях; 

7.4.2. Сторона, желающая изменить Договор, должна  заявить об этом другой  Стороне  в письменном виде и подготовить проект изменения Договора.    

7.4.3. Любые изменения настоящего Договора  рассматриваются  Сторонами в течение одного месяца с момента поступления предложения об изменении Договора  и оформляются  письменно  в виде дополнительных соглашений, которые являются  неотъемлемой частью Договора.

7.5.  Расторжение Договора.  

7.5.1. Договор может быть расторгнут  в случаях:
-  истечения срока действия;

-  изменения способа управления многоквартирным домом;

-  ликвидации Управляющей компании;

-  по другим причинам, определенным действующим законодательством РФ.

7.5.2.  При расторжении Договора Стороны обязаны урегулировать вопросы погашения взаимных денежных обязательств в соответствии с существующим законодательством Российской Федерации.

В том числе при досрочном расторжении Договора:

 -  Управляющая компания истребует имеющуюся задолженность Собственника  в установленном законодательными и  нормативными  актами порядке. 

- собственники  обязаны возместить Управляющей компании затраты, которые компания понесла вследствие выполнения по решению собственников ремонтных работ в счет будущих платежей.
7.5.3. Независимо от причин расторжения настоящего Договора Стороны обязаны исполнять свои обязательства до момента окончания действия настоящего Договора.

7.5.4. Отчуждение помещения новому Собственнику не является основанием для досрочного расторжения настоящего Договора.
8. Заключительные положения
8.1. Все споры по настоящему договору решаются путем переговоров, а при невозможности достижения соглашения – в судебном порядке.

8.2. Все изменения и дополнения к настоящему договору осуществляются путем заключения дополнительного соглашения, являющегося неотъемлемой частью настоящего договора, принятого на общем собрании собственников.

8.3. Данный договор является обязательным для всех Собственников жилого дома в случае, если он принят общим собранием Собственников жилого дома.

8.4. Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих равную юридическую силу. Один экземпляр хранится у уполномоченного представителя Собственников, второй – у Управляющей компании. Управляющая компания имеет право выдать заверенную копию договора обратившемуся собственнику за его счет.

8.5. Неотъемлемыми приложениями к настоящему договору являются:

Приложение N 1 – Список собственников подписавших настоящий договор;

Приложение № 2 – Состав и состояние общего имущества дома.
8.6. Взаимоотношения «Сторон», не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством РФ.

9. Юридические адреса и подписи сторон

 «Управляющая компания»: ООО УК «Сибирь», г. Ачинск, микрорайон ЮВР, д. 34, офис 25.
Генеральный  директор 
ООО УК «Сибирь»                                                               
_________________   Н.В. Заикина                                 
Список собственников, подписавших настоящий договор, прилагается (Приложение № 1) и являются неотъемлемой частью договора.
Настоящий договор одобрен общим собранием собственников многоквартирного дома № ________________________ (Протокол № б/н  от «__» _________________ 2012 г.)
